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A) ALLGEMEIN
A.1) KONTAKTE

Beauftragter des Blocksanierungsgebietes:

Architekt DI Franz Denk
staatlich beeideter und befugter Ziviltechniker
Neumayrgasse 15/20

1160 Wien

E-Mail: office@franzdenk.at
Internet: www.franzdenk.at
Mobil: 0699 /1/9435504
Telefon: 0043/1/929 1254
Fax: 0043/1/929 1254

Projektbetreuer des wohnfonds_wien:
BM Ing. Wolfgang Mlineritsch
E-Mail:  wolfgang.mlineritsch@wohnfonds.wien.at

Tel: 0043/1/40359 19/86617
Fax: 0043 /1/40359 19/86630
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A.2) PROJEKTABLAUF

Datum Bezeichnung Anmerkungen
31.08.2015 Dienststellengesprach
06.10.2015 Kuratoriumsbeschluss
06.11.2015 Auftrag Stufel — Chancen und Potenziale
12.01.2016 Prasentation bzw. Vorstellung in der Bezirksvorstehung
START-UP
17.03.2016 1. Infoveranstaltung und

Vorstellung des Gebietes vor Liegenschaftseigentimerinnen

ab Marz 2016

Bestandserhebung

19.05.2016 Rundgang im Gebiet mit Liegenschaftseigentimerinnen
Prasentation Konzept Chancen und Potenziale in der
05.12.2016 ; :
Bezirksvorstehung und vor den Dienststellen
01.02.2017 Auftrag Stufe 2 — Konzept und Durchfihrung

ab Febr. 2017

Ausarbeitung Blocksanierungskonzept

17.04.2018

MA 21-WWFSG Kommission — Beschluss des
Blocksanierungskonzeptes
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A.3) KURATORIUMSVORLAGE

Beschluss vom 06.10.2015

Gebietsabgrenzung:

Avedikstral3e - Grenzgasse - Viktoriagasse - Wirffelgasse - Mariahilfer Stral3e — Kauergasse

Blocksanierungsgebiet
1150 Wien, RUSTENDORF
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A.4) KURZBERICHT - STAND: 07.05.2018 (KONZEPT & DURCHFUHRUNG)

Blocksanierung Rustendorf — ein Gebiet mit Erneuerungspotenzial

Das Blocksanierungsgebiet liegt im 15. Wiener Gemeindebezirk zwischen Westbahngeldnde und
AuRBerer Mariahilfer StraRe. Es umfasst 11 Baublocke und 95 Liegenschaften und hat eine
Entwicklung vom barocken Kurort Uber einen bedeutenden Industriestandort zum durchmischten
Wohn- und Gewerbestandort vollzogen. Das zentrale, innerstadtische Quartier ist durch U-Bahn,
StralBenbahnen und Busse gut erschlossen. Das vorstadtische Stral3enbild wird gepragt durch Vor-
und Rulcksprunge, kleine Gewerbehduser und eingestreute Nachkriegsbauten. Die historischen
Fassaden sind héaufig abgeschlagen und nur mehr vereinzelt erhalten. Aufgrund zahlreicher
Kriegsschaden gibt es etliche nach 1945 errichtete Wohnhauser mit guten Wohnstandards, die
durch private Erneuerungs- und Neubauaktivitaten in den vergangenen Jahren weiter angehoben
wurden. Nahegelegene grof3e Erholungsflachen wie der Schonbrunner SchloBpark kénnen das
Grunraumdefizit im Gebiet nicht zur Ganze kompensieren, daher sollten die zahlreichen
vorhandenen Potenziale fur (Mikro-)Freirdume besser genutzt werden.

Pragende rdumliche und bauliche Akzente

Die Entwicklungen am Westbahnhof und einige Neubauten und BaullckenschlieBungen sind
Indizien fir einen laufenden Aufwertungsprozess, der durch die Blocksanierung weitere Impulse
erhalt. Etwa durch das Konzept des ,Durchmischten Wohnens®, das vorhandene
Gewerbenutzungen zum Bleiben anregt und gleichzeitig durch intelligente Sanierungsmaf3nahmen
das Wohnen in und zu den Héfen attraktivieren soll. Auch der offentliche Raum ist Gegenstand der
Blocksanierung: StralRenrdume, Gebadudevor- und Rickspriinge und Gehsteige sollten zur
Gebietsaufwertung beitragen. FuB3laufige Verbindungen wurden im Hinblick auf Sicherheit,
Barrierefreiheit und Erlebbarkeit - besonders fur die Schulkinder - untersucht sowie die Bedeutung
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des Rustensteges aufgezeigt. Zwei Initiativen wurden gemeinsam mit der Gebietsbetreuung-
Stadterneuerung gestartet: ein Umstrukturierungsprozess fir den Schwendermarkt als kinftiger
attraktiver, lokaler Treffpunkt. Besonders erfolgreich begann ein partizipativer Planungsprozess fiir
die Neugestaltung des Schulvorplatzes der Wiener Mittelschule Kauergasse, ein IBA-Partnerprojekt,
das von den Schilerlnnen begeistert angenommen wurde.

Die Zusammenarbeit mit Eigentimerinnen ist fruchtbar

Die Liegenschaftseigentimerinnen und der Bezirk sind besonders wichtige Partner der
Blocksanierung. Das groRRe Interesse an gefdrderter Sanierung spiegelt sich in auf3ergewdhnlich
vielen bereits durchgefiihrten Beratungsgespréchen und Begutachtungen wider. Die Hauptthemen
umfassten Widmungsfragen, Sanierungsmdoglichkeiten und Hofbegriinungsmal3nahmen. Mehrere
Projekte wurden bereits eingereicht, einige vorbildliche Erneuerungsprojekte sind bereits
abgeschlossen. Nach der bevorstehenden Prasentation des Blocksanierungskonzeptes im Herbst
2018 ist mit dem Start weiterer Sanierungsprojekte zu rechnen.

Quelle Text und Abbildung: Architekt DI Franz Denk
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IMPULSE FUR RUSTENDORF

Baublock 7 - Ausgangslage Zwischenstute Blocksanierungskonzept 2018

Schulwege und Raumpotenziale - WMS Kauergasse Neuergestaltung Schulvorplatz WS Kauergasse : Ansicht Schutvorplatz WHS Kauergasse
. . “estsecces Bauliche MaBnahmen in den Blocken :
5 Vom Westbahnhof ausgehend haben zahlreiche Erneuerungsimpulse nachhaltige Aufwertungsprozesse in Rustendorf in Gang gesetzt. Das Blocksanierungskonzept fordert die begonnene
N - | g q Transformation des Vorstadtviertels in ein attraktives, zentrumsnahes Wohnquartier, das charakterisiert wird durch begriinte Wohnhife, eingestreute Gewerbenutzungen und der Geschaftszone
g @ in der duBeren Mariahilfer Strae. Typisch fir das abwechslungsreiche, kleinteilige Quartier sind die zahlreichen Vor- und Riickspriinge der StraBenfassaden.
s m l « « « Aufwertung der dffentlichen und privaten Freirdume % :
: ®  Neben MaBnahmen zur Aufwertung der Mariahilfer Strae wird eine ung der K he durch vorgeschlagen. Mikroftichen und Strabenmobiliar fiihren zu einer
. Steigerung der Aufenthaltsqualitten im offentlichen Raum, vor allem beim Schulvorplatz WMS Kauergasse. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung von kurzen und attraktiven Wegefiihrungen durch

barrierefreie Losungen (Zugang Rustensteg) und bequemere Strabenquerungen (Haltestellen). Besonderes Potenzial bietet der nahegelegene Schwendermarkt als kiinftiger Grtzeltreffpunkt.

konzept 11 bldcke
e 95 liegenschaften
und durchfiihrung

blocksanierung Avchitekt DI ranz Denk wohnfonds_wien

fonds fir wohnbau und stadterneverung

rustendorf

1150 wien

Quelle: Architekt DI Franz Denk
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A.5) BESONDERE UBERLEGUNGEN IM GEBIET
Bauliche MalBnahmen in den Blécken

Vom  Westbahnhof ausgehend haben zahlreiche  Erneuerungsimpulse  nachhaltige
Aufwertungsprozesse in Rustendorf in Gang gesetzt. Das Blocksanierungskonzept férdert die
begonnene Transformation des Vorstadtviertels in ein attraktives, zentrumsnahes Wohnquartier, das
charakterisiert wird durch begrinte Wohnhofe, eingestreute Gewerbenutzungen und der
Geschéftszone in der aulReren Mariahilfer StraRe. Typisch fir das abwechslungsreiche, kleinteilige
Quartier sind die zahlreichen Vor- und Riickspriinge der StralBenfassaden.

Erhaltenswerte Objekte

Vor der Baulinie: -
15 ERHALTENSWERTE OBJEKTE
mit Sanierungspotenzial

Vor der Baulinie:

== 190Objekte v
ohne Sanierungspotenzial

ODER NICHT ERHALTENSWERT
17.ERHALTENSWERTE OBJEKTE

Das Blocksanierungskonzept weist insgesamt 32 erhaltenswerte Objekte aus. Das sind rund 1/3 des
Gebaudebestandes.

Auszug aus der Studie “Blocksanierung Rustendorf - Auswirkung der Baulinien auf die
Gebietsentwicklung” (Wien, im Méarz 2017):

Bei Umsetzung des aktuellen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes verdndert sich das
Stadtbild: breitere StraRen, hdhere Gebaude, gréfRere Trakttiefen, verkleinerte Hofe. Diese Stadt
unterscheidet sich von der Gunderzeitbebauung auch in den Proportionen und Physiognomien.
Wahrend der Transformation bilden Vor- und Ruckspringe ein Charakteristikum im Stadtbild. Im
Endausbau verschwinden diese Vor- und Ruckspringe. Die StraRenrdaume werden breiter und die
HofrAume kleiner.

Im Blocksanierungsgebiet sind die intakten Griinderzeithauser in der Minderzahl. Zur Bewahrung
des historischen Stadtbildes sind diese Geb&ude besonders wichtig. Bei Wiedereinfihrung der
historischen Baulinien wird der Erhalt der Griinderzeithauser attraktiver, weil bauliche MalBhahmen
nicht durch aufwandige Ausnahmeverfahren, sondern in Normalverfahren eingereicht werden
kénnen. Die Errichtung von Neubauten wird dort stattfinden, wo sich ein Erhalt der bestehenden
Substanz als unwirtschaftlich erweist. Werden die Baulinien an den historischen Wohnhausbestand
angepasst, dann fuhrt das zur Bewahrung der gewachsenen Stadt. Defakto bringt diese Ldsung
eine insgesamt gréRere erzielbare Bruttogeschol3flache.
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Aufwertung der 6ffentlichen und privaten Freirdume

Rustensteg — mogliches Szenario

Neben Malnahmen zur Aufwertung der Mariahilfer Stralle wird eine Akzentuierung der
Kreuzungsbereiche durch Pflanzungen vorgeschlagen. Mikroflachen und Straenmobiliar fihren zu
einer Steigerung der Aufenthaltsqualitaten im offentlichen Raum, vor allem beim Schulvorplatz WMS
Kauergasse. Ein weiteres Ziel ist die Schaffung von kurzen und attraktiven Wegefuhrungen durch
barrierefreie Losungen (Zugang Rustensteg) und bequemere StralRenquerungen (Haltestellen).
Besonderes Potenzial bietet der nahegelegene Schwendermarkt als kunftiger Gréatzeltreffpunkt.

Quelle Text und Abbildung: Architekt DI Franz Denk vom Mai 2018
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GEFORDERTE SANIERUNGSPROJEKTE:

Bauphase)

Sanierungsprojekte mit einem Sanierungsantrag (Antrag

Fertiggestellte Sanierungsprojekte

Sanierungsprojekte mit einem Sanierungsantrag inkl. InfrastrukturmafZnahmen (Antrag- Bauphase)

Fertiggestellte Sanierungsprojekte inkl. InfrastrukturmaRnahmen

SEHENSWERT

Fertiggestellte Sanierungsprojekte -

Gebietsabgrenzung (BS-Gebiet in Entwicklung)

Gebietsabgrenzung (BS-Gebiet aktuell)

Seite 11 von 17

A.6) LAGEPLAN

:oﬁﬁm\w

A

O
¢

¢
A

LEGENDE




A.7) INTERESSANTE SANIERUNGSPROJEKTE

Objekt Sanierungsart | Besonderes Bau- | Rechts-
trager form
TOS-AN Eckgrundstick, Baulinie rickver-
Avedikstral3e 5 Stellolitze setzt, Kleinkinderspielplatz auf Privat MRG
P Dachterrasse
Jurekgasse 16 Thewosan / Lift | Grinderzeithaus Privat MRG
durch Gasexplosion teilweise
Mariahilfer Stral3e 182 SOS zerstort, 1. Preis Privat MRG
Stadterneuerungspreis 2018
Mariahilfer StraRe 190-192 | SOS Teilabbriiche Hof Privat MRG
ToRgasse 10 SOS Teilabbruch StraRentrakt Privat MRG
Viktoriagasse 19-21 TOS'A.‘./N Ehem. Gewerbegeb&ude Privat MRG
Stellplatze

Beispiele:

Avedikstrafie 5 ident: Denglergasse 13

StralRenfassade vor Sanierung

Hoffassade vor Sanierung
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Neubau (Bauphase)

Jurekgasse 16 ident Rustengasse 8

Stral3enfassade vor Sanierung

Hoffassade nach Sanierung Hoffassade nach Sanierung
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Mariahilfer StraBe 182 ident: Denglergasse 2

TITRETTTTTTTTTTRITTTTTL NG

Hofsituation vor Sanierung Hofsituation nach Sanierung
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Mariahilfer StralRe 190-192

Hoffassade vor Sanierung

i

= 7177 I

== 7y |
- | . §
‘ )

StraRenfassade wahrend Sanierung Hoffassade wéhrend Sanierung
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ToRgasse 10, ident Rustengasse 12, ident Avedikstral3e 9

. Hayek Hoffassade vor Sanierung

StraRenfassade nach Sanierung Hofsituation nach Sanierung
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Viktoriagasse 19-21

Bestand: StraRenfront vor Abbruch StraRenfront vor Abbruch

StralRenfassade wahrend Neubau

Hofsituation wahrend Neubau
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